APRUEBA MANUAL DE PROCEDIMIENTOS PARA
HACER  EFECTIVOS LOS DECRETOS DE

DEMOLICION.
DECRETO N° __ 1235 /

Quinta de Tilcoco, 11 de noviembre del 2025.-

VISTOS Y CONSIDERANDO:
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Ley N° 18.695 Orgdnica Constitucional de Municipalidades vy sus
modificaciones a la fecha.

Ley General de Urbanismo y Construccion.

Ordenanza General de Urbanismo y Construccion.

Plan Regulador Comunal Vigente en la Comuna de Quinta de Tilcoco.

Plan Regulador Intercomunal Rio Claro.

Manual de Procedimientos de la Direccién de obras de la llustre Municipalidad
de Quinta de Tilcoco.

Que, existe la necesidad de contar con una reglamentacidon para los
procedimientos y framites en la Direccién de Obras Municipales de la llustre
Municipalidad de Quinta de Tilcoco, principalmente orientado a facilitar la
tramitacién al usuario.

Lo establecido en la Resolucién N.° 520 de 19946 de Contraloria General de la
Republica y sus posteriores modificaciones.

Que los vistos y considerandos precedentemente hacen posible la dictacién

del presente

DECRETO:

APRUEBASE, en fodas sus partes el MANUAL DE PROCEDIMIENTOS PARA HACER
EFECTIVOS LOS DECRETOS DE DEMOLICION de la Direccién de Obras
Municipales de la llustre Municipalidad de Quinta de Tilcoco, incluido a

continuacidén:

MANUAL DE PROCEDIMIENTO
PARA HACER EFECTIVO

DECRETOS DE DEMOLICION
DIRECCION DE OBRAS
DE LA ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE QUINTA DE TILCOCO
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Introduccion

En Chile, los decretos de demolicién son instrumentos legales emitidos por las
municipalidades, esenciales para regular el desarrollo urbano conforme a la Ley General de
Urbanismo y Construcciones (LGUC), la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones
(OGUC) v los Planes Reguladores Comunales. Este manual tiene como objetivo establecer
un procedimiento estandar y trazable para la aplicacion de estos decretos, garantizando
que cada fase del proceso se ejecute de manera eficiente, transparente y en conformidad

con las normativas vigentes.

La aplicacién adecuada de los decretos de demolicion contribuye a la revitalizaciéon urbana,
promueve el uso eficiente del espacio publico y mejora la calidad de vida de los vecinos, a

la vez que garantiza la seguridad estructural y el cumplimiento normativo.

Objetivos

Garantizar la correcta aplicacién de los decretos de demolicion.

Establecer responsabilidades claras para cada fase del procedimiento.

Asegurar la trazabilidad de todas las etapas del proceso.

Promover la recuperacion y transformacion de areas tanto urbanas como rurales.

CAPITULO 1: MARCO NORMATIVO

El marco normativo vigente establece claramente las competencias de las municipalidades
y de los alcaldes en cuanto a la regulacién y control de las obras de construccion y
urbanizacién, permitiendo que se adopten medidas correctivas, como la demolicion de

edificaciones, cuando no se cumplan con las normativas legales y técnicas aplicables.

Articulo 1. Competencia Municipal seglin la Ley Organica Constitucional de
Municipalidades

El articulo 3° letra b) de la Ley Organica Constitucional de Municipalidades (Ley N° 18.695)
asigna de manera explicita a las municipalidades la responsabilidad de aplicar las
disposiciones relacionadas con la construccion y la urbanizacién. Especificamente, establece
que las municipalidades deben velar por el cumplimiento de las normativas urbanisticas en
la forma que determinen las leyes, lo que les otorga la capacidad de intervenir directamente
en la regulaciéon de las edificaciones. Este rol es fundamental, ya que las municipalidades
estdn encargadas de hacer cumplir las normas técnicas dictadas por el Ministerio de
Vivienda y Urbanismo (MINVU), asegurando que las obras sean ejecutadas conforme a los
parametros establecidos para garantizar la seguridad, salubridad y el orden en los

desarrollos urbanos.
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Articulo 2. Facultades del Alcalde segin la Ley General de Urbanismo y
Construcciones

Por otro lado, el articulo 148 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones (LGUC) (Ley
N° 19.880), otorga una facultad especifica al alcalde a peticién del director de obras para
ordenar la demolicion total o parcial de una obra, cuando se verifiquen las siguientes
situaciones:

A. Obras en Disconformidad con la LGUC y su Ordenanza Local
El primer supuesto establece que el alcalde puede ordenar la demolicién de "Obras

que se ejecuten en disconformidad con las disposiciones de la presente ley, su

Ordenanza General u Ordenanza Local Respectiva”. Este inciso subraya la importancia
de la legalidad en las obras, que deben respetar no solo las disposiciones nacionales,
sino también las normativas locales, promoviendo un desarrollo urbano arménico y

dentro de los parametros establecidos.

B. Obras en Bienes de Uso Publico o Fuera de la Linea de Cierro

El segundo caso hace referencia a las “"Obras gue se ejecuten fuera de la linea de

cierro o en bienes de uso publico, sin la autorizacién correspondiente”, La proteccion

del patrimonio publico y la correcta delimitacion del uso del suelo son fundamentales
para evitar que edificaciones no autorizadas invadan éreas que deberian ser de acceso
comun o de utilidad piblica. La demolicién en estos casos asegura el respeto al orden

y al uso adecuado del espacio publico.

C. Obras que Amenacen la Seguridad y Salubridad:

El tercer supuesto es crucial, ya que autoriza la demoliciéon de “Obras que no ofrezcan

las debidas garantias de salubridad y seguridad, o que amenacen ruina. Este tipo de

intervenciones son esenciales para proteger la vida y la integridad de los habitantes,
ya que las construcciones que no cumplen con los estandares minimos de seguridad
pueden representar un peligro inminente para los ocupantes y el entorno.

D. Obras con Autorizaciones Vencidas:
Finalmente, el articulo 148 establece la facultad de demolicion de las Obras

ejecutadas de conformidad a las autorizaciones sefaladas en los articulos 121°, 122°

y 123° (LGUC), gue no se hubieren demolido al vencimiento de los plazos estipulados.

Esto otorga un mecanismo de control para evitar la permanencia de construcciones
que, aunqgue inicialmente aprobadas, no han cumplido con las condiciones de

ejecucion o terminacién dentro de los plazos establecidos por la normativa.

Articulo 3. Facultades ciudadanas

0 149°de la Ley General de Urbanismo y Construcciones (LGUC) (Ley N° 19.880),

e cualquiera persona podra denunciar a la Municipalidad las obras que amenacen



ruina o que, por el mal estado de ciertas partes de ella, pudieren originar la caida de
materiales o elementos de la construccidn, sin perjuicio de la obligacion de la Direccion de
Obra Municipales de solicitar del alcalde que ordene la demolicion del todo o parte de dichas

obras.

Articulo 4. Rol del Director de Obras

El articulo 150° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones (LGUC) (Ley N° 19.880),
seflala que, Recibida la denuncia, el Director de Obras Municipales hara practicar un
reconocimiento de la obra y propondra a la Alcaldia las medidas que estime procedentes.
La Alcaldia, con el informe de la Direccion de Obras Municipales, fijara al propietario un
plazo prudencial para la demolicion de esta o de la parte de la misma que amenazare

derrumbarse.

CAPITULO 2: DEL PROCEDIMIENTO
Articulo 5. Secuencia del proceso

1. Deteccion de la edificacion objeto a demoler.

e La municipalidad podra detectar de propio o a raiz de una denuncia,
construcciones enmarcadas en alguno de los numerales del articulo 148° de
la LGUC.

2. Aplicacion del Articulo 148° de la LGUC

e La municipalidad evalta la situacién inicial para determinar si corresponde
aplicar la demolicion forzosa debido a incumplimientos normativos o peligro
estructural. Este analisis se basa en informes técnicos y visitas de inspeccion
realizadas por la DOM.

3. Solicitud del Director de Obras.

e Evaluadas las edificaciones, y en caso de corresponder el director de obras
solicitara al alcalde se decrete la demolicion del inmueble.

4, Pronunciamiento del alcalde.

e Recibida la solicitud del director de obras, el alcalde podra ordenar la
demolicién total o parcial de las edificaciones involucradas.

5. Se dicta el decreto de demolicion.

e Recibido el pronunciamiento del alcalde, la direccién de obras, redacta el
decreto, el cual debera indicar los plazos para ejecutar la demolicién, indicar
las razones que justifican la demolicion y el marco legal que respalda la
medida.

6. Notificacion al Propietario

e Se envia una notificacién formal al propietario del inmueble a demoler, y se
otorga un plazo especifico de dias para que proceda voluntariamente a
realizar la demolicion.

¢ La notificacion debe incluir copia del decreto.



7. Denuncia Juzgado de Policia Local.

e Sien el plazo sefialado el propietario del inmueble no diere cumplimiento a
lo ordenado, la Direccién de Obras deberd efectuar la denuncia ante el
Juzgado de Policia Local correspondiente, en conformidad a los Art. 20 y 21
de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

8. Notificacién a DEMAO.

e Simultdneamente al tramite y resolucién judicial, la Direccién de Obras
notificara mediante memordndum interno, al Departamento de Medio
Ambiente Aseo y Ornato, para que gestione la demolicién decretada lo que
incluye los tramites en caso de demolicién completa de la edificacién, del
certificado de desratizacion otorgado por el Servicio de Salud cuando
corresponda, conforme al articulo 5.1.6. punto 5 de la Ordenanza general de
Urbanismo y Construcciones.

9. Derivacion a SECPLAN.

e Segun la magnitud del caso y si este superara la capacidad de gestién del
Departamento de Medio Ambiente Aseo y Ornato, el mismo podra derivar a
la Secretaria Comunal de Planificacién (SECPLAN) para que esta llame a
Licitacion Publica o Privada para la demolicidn del inmueble debiendo esta
unidad definir las especificaciones técnicas del proyecto, incluyendo
consideraciones de seguridad y gestion de escombros.

10. Solicitud de Financiamiento y Modificacion Presupuestaria.

» SECPLAN presenta una solicitud formal para asignar los recursos necesarios
al proyecto de demolicion, considerando el presupuesto municipal vigente.

» En caso de requerir una modificacion presupuestaria, esta debe ser aprobada
por el Concejo Municipal.

11. Aprobacion por el Concejo Municipal

» En caso de requerir modificacion presupuestaria, El Concejo Municipal evalta
la propuesta de SECPLAN y decide si aprueba o rechaza el financiamiento del
proyecto. Este proceso incluye la presentacion de los costos estimados, el
cronograma de ejecucion y los objetivos esperados.

12. Licitacion y Adjudicacién del Proyecto

¢ Una vez aprobado el financiamiento, SECPLAN inicia el proceso de licitacién
publica, siguiendo los procedimientos establecidos por la Ley de Compras
Publicas.

* Se adjudica el contrato al oferente que cumpla con los requisitos técnicos,
economicos y legales establecidos.

13. Ejecucion del Proyecto

* La empresa adjudicada ejecuta la demolicidon bajo la supervisién directa de
la DOM, que verifica el cumplimiento de las especificaciones técnicas, bases
administrativas, planimetria y normativas vigentes.

e Durante esta etapa se garantiza la seguridad en el sitio, se gestiona
adecuadamente el retiro de escombros y se minimizan los impactos en el
entorno.

/ 14. Solicitud de Apoyo a Carabineros y/o Seguridad Publica

| Sila ejecucion del proyecto enfrenta resistencia por parte de los propietarios
o terceros, la DEMAO o la DOM segln corresponda solicita apoyo a
Carabineros o a las entidades de seguridad publica correspondientes.



e Este apoyo garantiza el orden y la seguridad durante el proceso de
demolicion.

15. Informe de Término de Contrato

s Al concluir la demolicién, la DOM emite un informe que certifica la finalizacion
de los trabajos conforme a lo establecido en el contrato.

e Este informe incluye detalles sobre la ejecucién y las observaciones mas
relevantes.

16. Procedimiento Juridico para el Reembolso

e La Direccién Juridica inicia los procedimientos legales para recuperar los
costos asociados a la demoliciéon, ya sea a través del cobro directo al
propietario o mediante otras acciones legales pertinentes.

+« Se documenta todo el proceso para garantizar la trazabilidad y justificar el
uso de recursos municipales.

CONCLUSION

En conclusion, los decretos de demolicion son una herramienta fundamental para
garantizar el orden urbano, la seguridad estructural y el cumplimiento de las normativas
vigentes en Chile. El procedimiento descrito en este manual busca asegurar la correcta
aplicacién de estas medidas, promoviendo la transparencia, la eficiencia y la trazabilidad
en cada etapa del proceso. A través de la correcta implementacion de los decretos de
demolicién, las municipalidades pueden contribuir de manera significativa a la revitalizacion
urbana, mejorar la calidad de vida de los vecinos y asegurar el uso adecuado del espacio
publico.

El marco normativo vigente, respaldado por la Ley Organica Constitucional de
Municipalidades y la Ley General de Urbanismo y Construcciones, otorga las competencias
necesarias a las autoridades municipales para actuar de forma decidida ante el
incumplimiento de las normativas, garantizando que las edificaciones sean seguras y estén
en conformidad con los estandares de calidad exigidos. El procedimiento descrito, desde la
fiscalizacién inicial hasta la ejecucidn del proyecto de demolicion, establece
responsabilidades claras para cada entidad involucrada, asegurando que todos los pasos
sean cumplidos de acuerdo con la normativa, y que los costos sean justificados y
recuperados cuando corresponda.

En definitiva, la correcta aplicaciéon de los decretos de demolicion no solo protege
la integridad fisica de los ciudadanos y la seguridad de las edificaciones, sino que también
favorece el desarrollo urbano sostenible y el respeto por el patrimonio publico,
contribuyendo a un entorno mas ordenado y habitable.

ANGELA GOMEZ SANCHEZ
DIRECTORA DE OBRAS MUNICIPALES



ANEXO: FLUJOGRAMA D

Inicio del tramite

DOM aplica
Articulo 148° de
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Documentacion necesaria para proceder
con el reembolso de todos los costos.
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2. PUBLIQUESE, en la pagina web de la Municipalidad de Quinta de Tilcoco,
http://www.quintadetilcoco.cl/

3. El presente Manual comenzard a regir una vez publicado el Decrefo en la
pdagina detallada en el punto que antecede.

ANOTESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y ARCHIVESE

SECRETARIA MUNICIPAL

|| “V°B° UNIDADAURIDICA

5\

SRF/NRS/AGS/ags. -

DI

1ON:
Direccién de Obras Municipales (1)
Departamento de Medio Ambiente Aseo y Omato (1)
Secretaria de Planificacion (1)
Comunicaciones (1)
Transparencia (1)
Oficina Partes (1)



